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LEI N°1.107/06

Dispde sobre o desenvolvimento ur-
bano no Municipio de Espigéo do O-
este, institui o Plano Diretor do Mu-
nicipio e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE, no uso das atribui-
cOes previstas no artigo 60, inciso IV, e atendendo o disposto na Secéo |1, Capitulo V, Ti-
tulo I, todos da Lei Orgéanica do Municipio, e artigo 182, § 1°, da Constituicdo Federal,
FAZ SABER gue a Camara Municipal aprovou e ela sancionaaseguinte Lei:

PARTEI.
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

TITULOII.
DOS PRINCIPIOS

Art. 1° A promocdo do desenvolvimento do Municipio de Espigdo do Oeste tem
como principio o enaltecimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, nos
termos da Constituicdo Federal, daLe Federal n. 10.247 de 10 de Julho de 2001 e da Le
Organica do Municipio, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - o direito dos habitantes a cidade sustentével, entendido este como o direito aterra
urbana, a moradia, a0 saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes,

Il —agestdo democratica por meio da participacdo da populacéo e de associagdes re-
presentativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e acompa-
nhamento de planos, programas e projetos de desenvol vimento urbano;

[l — a cooperagdo entre 0 governo, ainiciativa privada e os demais setores da socie-
dade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — o plangjamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da po-
pulacdo e das atividades econbmicas do Municipio e do territorio sob sua érea de influén-
cia, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do crescimento urbano e seus efeitos negati-
VoS sobre 0 meio ambiente;

V — a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adeguados aos interesses e necessidades da popul acéo e as caracteristicas locais;

V1 —aordenagéo e controle do uso do solo, de forma aevitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos,

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

C) o0 parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em rela
¢do ainfra-estrutura urbana;

d) ainstalacéo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de tréfego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

€) aretencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

f) adeterioracéo das areas urbanizadas;




g) apoluicéo e a degradacdo ambiental;

VIl — aintegracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

VI1II - aadocdo de padrbes de producéo e consumo de bens e servigos e de expansdo
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdémica do
Municipio e do territorio sob sua érea de influéncia;

IX — ajusta distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbaniza-
¢ao,

X — a adeguacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e afruicéo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais,

X1 —arecuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a va-
lorizac&o de imdveis urbanos;

X1l — a protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,
do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueol 6gico;

X1l - a audiéncia do Poder Publico municipal e da populacéo interessada nos pro-
cessos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente ne-
gativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a segurancga da popul a
¢ao,

X1V - aregularizacdo fundiaria e urbanizacdo de éreas ocupadas por populacdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupa-
¢do do solo e edificacdo, consideradas a situacdo socioecondmica da populacdo e as nor-
mas ambientais,

XV —asimplificacdo da legidacdo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lo-
tes e unidades habitacionais;

XVI —aisonomia de condic¢des para os agentes publicos e privados na promogéo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse
socidl;

XVII - o crescimento da cidade ocorrera dentro dos atuais limites do perimetro urba-
no, mediante agBes que evitem a sub-utilizagdo dos bens, servicos e da infra-estrutura ja
existentes,

XVIII - implantacdo de um sistema vi&rio urbano hierarquizado, estabelecendo as
condic¢oes funcionais e dimensionais de suas vias componentes;

XIX - implantagdo de um sistema de &reas verdes, estabelecendo as condigdes fun-
cionais de suas partes componentes, visando 0 uso cotidiano, semanal e sazonal;

XX - implantacdo de sistemas de saneamento ambientais integrados (&gua, esgoto,
drenagem urbana), embasados em estudos que retratem o impacto ambiental, tudo confor-
me legislacdo Federal e Estadual vigentes;

XXI - implantacéo e consolidacdo de um programa de preservacdo do Patrimonio
Histdrico, natural e cultural integrado a politica estadual especifica e levando em conside-
racdo os valores da comunidade local;

XXII - implantagdo de um programa de restrigdes e incentivos de realocagéo de in-
dustrias incdmodas do centro da cidade e de zonas residenciais para o Distrito Industrial;

XXI1I - implantacdo de um programa habitacional parafamilias de baixa renda;

XXIV — previsdo e cdculo dainfra-estrutura para a expansao urbana, a medio e lon-
go prazos, posteriormente a solugdo de questdes basicas existentes no perimetro atual, nas
direcdes sudeste, sul, sudoeste, oeste e noroeste.




TITULO II.
DOS OBJETIVOS

Art. 2°. Plano Diretor € o instrumento basico de definicdo do modelo de desenvol-
vimento do Municipio e apresenta-se destinado a disciplina das seguintes éreas:
I - Sistema Viario;

- Uso do Solo;

[l - Ambiental e de Saneamento Béasico;
IV -  Plangamento Econdmico;

V- Planejamento Urbano.

CAPITULOI.
DO SISTEMA VIARIO

Art. 3° A otimizacdo do sistema viério depende de acles tendentes a qualificar a
circulacéo e o transporte urbano, proporcionando os deslocamentos na cidade e atendendo
as distintas necessidades da populagdo, em funcdo das condigdes atuais do sistema, das
tendéncias de crescimento da area urbana e das propostas contidas nos demais dispositivos
que compdem o Plano Diretor, com as seguintes diretrizes bésicas:

| - prioridade ao transporte coletivo;

- reducdo das distancias a percorrer, dos tempos de viagem, dos custos opera-
cionais, das necessidades de deslocamento, do consumo energético e do impacto ambien-
tal;

" - capacitacdo da malha viéria, dos sistemas de transporte, inclusive intermo-
dais, dos sistemas operacionais de trafego e dos equipamentos de apoio, incluindo a im-
plantacdo de centro de transbordo, se e quando hecessario;

IV - resguardo de setores urbanos a mobilidade local;

V- estimulo ao desenvolvimento de logradouros publicos com espagos abertos
para interacdo social e circulagdo veicular, visando o melhor aproveitamento do sistema
viario existente, com o aumento de suas condicdes de capacidade e seguranca, através da
implantagdo de canteiros centrais nas vias arteriais, canalizag0es, sinalizagdo horizontal e
vertical;

VI - implementacdo da rede continua de vias arteriais, integrando os vérios tre-
chos ja existentes;

VII - promover ahierarquizagdo darede vidria;

VIl - promover melhorias da rede de vias coletoras e locais, especiamente nos
bairros,;

Parégrafo Unico. Ser&o observadas as condicdes de Acessibilidade de Pessoas Por-
tadoras de Deficiéncias no caso de obras de construcdo de pracas, vias publicas, |oteamen-
tos e espagos urbanos em geral, tanto nos planos e projetos de iniciativa privada como do
Poder Publico.

SECAO I
DO SISTEMA VIARIO REGIONAL
Art. 4°. O Poder Executivo Municipal atuara de modo a articular-se com os 6rgaos
competentes do Estado e da Uni&o, aém de entidades privadas, para promover aintegracéo
das vias de trafego com o sistema de transito da cidade de Espi&o do Oeste.




SECAO 11
DA MALHA VIARIA URBANA

Art. 5°. Maha Viéria é o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquiza-
das segundo critério funcional, observados os padrdes urbanisticos.

81° Maha Viéria Basica € o conjunto das vias de transi¢cdo, arteriais e coletoras,
constituindo o principal suporte fisico a mobilidade urbana.

82° Func&o da via é o seu desempenho de mobilidade, considerados aspectos da in-
fra-estrutura, do uso e ocupagdo do solo, dos modais de transporte e do tréfego veicular.

Art. 6°. De acordo com as funcdes e caracteristicas essenciais que desempenharao,
as vias publicas urbanas sdo assim classificadas:

| - Rodovias (V-1);

- Vias arteriais (V-2) - destinadas, a circulacéo de veiculos entre éreas distan-
tes, a0 acesso dos veiculos a malha urbana, proveniente das rodovias, e a articulagdo geral
entre os bairros,

1 - Vias Coletoras (V-3) - recebem e distribuem o tréfego entre as vias locais e
arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando
Suaintegragcdo com o uso e ocupagao do solo;

IV - Vias Secundérias (V-4) - ligagBes entre vias locais, exclusivas ou ndo para
pedestres;
V- Vias Locais (V-5) - promovem a distribuicéo do tréfego local, apresentando

baixa fluidez de tréfego, alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integragdo com
0 uso e ocupacao do solo, podendo ter seu término em cul de sac, a critério do 6rgéo com-
petente de plangjamento;

VI -  Vias para Pedestres (V-6) - logradouros publicos com caracteristicas infra-
estruturai s e paisagisticas préprias de espagos abertos exclusivos aos pedestres;
VIl - Ciclovias (V-7) - vias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais

préprias ao uso de bicicletas.

81°. As vias que compdem o Sistema Viario, conforme classificagdo mencionada
neste artigo, encontram-se no mapa de hierarquizagdo de vias, anexo |, mapa 4.

§2". Os elementos morfol égicos componentes dos perfis viérios sdo apresentados na
figuran. O1.

§3°. Quando permitido, o estacionamento, nas vias de sentido Unico, ocorrerd obriga-
toriamente em apenas um dos lados.
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Art. 7°. A implantagdo de vias de pedestres e de ciclovias na Zona Central (ZC) seréa
providenciada mediante realizacdo de estudos de tréfego pelo 6rgdo competente e depende-
ra, ainda, de tratamento urbanistico e equipamentos urbanos adequados, de forma a ndo
impedir o acesso de veiculos indispensaveis ao atendimento as propriedades ai locaiza
das, inclusive para carga e descarga.

Art. 8°. A Coordenadoria de Plangamento, além das demais atribuicdes relativas ao
planejamento e controle do sistema viario, transito e transportes, caber&:

| - propor melhorias no sistema viario urbano;

- propor abertura ou prolongamento de vias, para melhor escoamento do tré&
fego, especialmente na zona central;

[ - propor solugdes para os cruzamentos com grande fluxo de trafego, com
conversao permitida a esquerda, e em locais onde haja conflitos;

IV - ingtituir sentido Unico de trénsito nas vias publicas que assim o exigirem;

V- proibir o transito de veiculos de tracdo animal na zona central e ou discipli-
nar faixas horério paratransito;

VI -  estabelecer limites de velocidade, peso e dimensdes, para cada via, respeita-
dos os limites méximos previstos no regulamento do Codigo de Transito Brasileiro.

VII - fixar &reas de estacionamento de veicul os,

VIII-  determinar restrigdes de uso das vias ou parte delas, mediante fixagdo de lo-

cais, horério e periodos destinados ao estacionamento, embarque ou desembarque de pas-
sageiros e de carga e descarga.

IX -  permitir estacionamentos especiais, devidamente justificaveis;

X - disciplinar a colocacgo de ondulagdes transversais no sentido de circulagéo
dos veiculos, em vias de transito local, bem como nas proximidades de escolas ou outros
estabel ecimentos de ensino, naforma em gue dispuser o Codigo de Transito Brasileiro.

SECAO III.
DO SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO

Art. 9°. O Plano de Transporte Coletivo Urbano do Municipio de Espigdo do Oeste
sera regido pelas normas regulamentadoras estabelecidas em lei, aém do que dispbe a Lel
Organica do Municipio e este Capitulo.

Art. 10°. O Sistema de Transporte Coletivo Urbano do Municipio de Espigdo do
Oeste sera o0 de integracdo simples, com linhas Eixo, Radiais (centro-bairro) e Circula
res/Interbairros.




§1° O plangjamento de Transporte Urbano de Passageiro ocorrer4 em conformidade
com as caracteristicas locais e com as tendéncias de expansdo e ocupacdo da érea urbana,
identificando-se os polos de captacéo de passageiros e os principais polos de destino.

§2" O servico regular e continuo de condugao de passageiros devera ser efetuado por
veiculos automotores, com itinerarios e horérios previamente estabelecidos pelo 6rgéo e-
xecutor de trénsito e admitira veiculos convencionais e/ou alternativos com vistas a de-
manda.

Art. 11. O Sistema Vi&rio Regional, a Maha Viaria Urbana e os demais elementos
pertinentes ficam estabel ecidos e aprovados nos termos do mapan 04 gue é parte integran-
te do anexo | ao presente texto de Lei.

CAPITULO II.
Do Uso do Solo

Art. 12. A disciplina de Uso do Solo dar-se-a através dos instrumentos de regulacéo
que definem a distribuicdo espacial das atividades, a densificagdo e a configuragéo da pai-
sagem urbana no que se refere a utilizacdo, edificacdo e ao parcelamento do solo.

Pardgrafo unico. O plano regulador de uso e ocupacdo do solo esté apresentado na
Parte |1l destalLel.

Art. 13. O programa correspondente ao Uso do Solo engloba o conjunto de proce-
dimentos de natureza técnica, legal e administrativa para viabilizar um processo de plane-
jamento dinamico, participativo, ancorado numa estrutura administrativa capaz de respon-
der a estes objetivos.

Paragrafo Unico. As normas componentes a esta ordenacéo estdo representadas nas
tabelas do anexo Il e no mapan. 10.

CAPITULO lII.
Da Disciplina Ambiental e de Saneamento Basico
Secéo I.
Do Meio Ambiente

Art. 14. A disciplinaambiental estabelecida nestalel tem como objetivo geral ava-
lorizac&o do patrimonio ambiental, promovendo suas potencialidades e garantindo sua per-
petuacdo, e a superacao dos conflitos referentes a poluicéo e degradacéo do meio ambiente,
saneamento e desperdicio energético.

81° O patrimonio ambiental abrange os patriménios cultural e natural.

§2° Os espacgos representativos do patrimonio ambiental devem ter sua ocupagdo e
utilizacdo disciplinadas de forma a garantir a sua perpetuacdo, nos termos da Parte 11.

Art. 15. So diretrizes gerais de disciplina ambiental :

| —apreservacdo de superficies aquiferas, reservando-se sua utilizagdo parafins pai-
sagisticos, de lazer, para recreacdo e recuperacao da mata nativa;

Il — o monitoramento do uso de agrotdxicos por parte do 6rgdo competente;

[11 - no processo de industrializagcdo sera priorizada a instalagcdo de micro, pequenas
e médias empresas potencia mente ndo poluidoras;

IV - o Municipio devera providenciar medidas que visem a recuperacdo e 0 monito-
ramento das areas agredidas por erosdes na zona urbana e rural, responsabilizando os cau-
sadores,

V — a promocgéo de reflorestamento das matas galerias e de grotdes depredadas do
Municipio;




V1 —apreservagdo das areas non edificandi dentro do perimetro urbano, observando-
se alegislacdo federal, estadual e municipal;

VIl — 0 acompanhamento e o monitoramento de qualquer atividade que implique no
uso daterra em toda a sua extensao;

VIII - no zoneamento urbano a localizagéo de setores industriais levard em conta as-
pectos ambientais, indicadores dos sitios mais compativel's, quais sejam:

a) sitios planos no topo dos divisores de agua a fim de evitar contaminagédo do
lencol subterraneo;

b) sitios afastados de nascentes e cabeceiras de corregos, lagoas, varzeas e bordas
de rios, respeitando as distancias regulamentadas nas zonas de protegdo ambiental deste
plano.

I X — obrigatoriedade de estudo prévio de impacto ambiental para alocalizacdo do li-
xo0 industrial, conforme estabelecido no Codigo Ambiental do Municipio;

X - estabelecimento de politicas publicas com o escopo de reduzir a erosdo acelerada
nas encostas em desequilibrio na &rea urbana;

X1 — estabelecimento de disciplina e controle fluviométricos e pluviométricos, com
vistas a preservagao da bacia hidrogréfica;

X1l — estabelecimento de plano efetivo de monitoramento para preservacdo dos ma-
nanciais da bacia do |garapé Palmeira, devendo o plano prever:

a) restricOes de uso na &rea de entorno da bacia;

b) autilizacdo da bacia do Igarapé Pameira como fonte de abastecimento de &gua
potével;

X111 —aapreciagdo por parte da SEMAM das obras que intervenham na pai sagem;

X1V — elaboracéo de programa integrado de tratamento de residuos solidos, incluin-
do residuos industriais, domésticos, hospitalares e de construcédo civil, a curto e médio pra-
Z0s,

XV —implementacdo de programas de educagdo ambiental objetivando a conscienti-
zacao da populacéo no sentido de evitar a deposicéo de lixo em locais inadequados, e sobre
a importancia da racionalizacdo da utilizac&o de recursos naturais e coleta seletiva dos re-
siduos, envolvendo as Secretarias da Educacéo, da Saide e do Meio Ambiente;

XVI — implementacéo de programa de coleta seletiva e reciclagem de residuos soli-
dos,

XVII - fiscalizagdo da implantacdo, disposi¢éo e tratamento de residuo solido indus-
trial, conforme disposto no Codigo Ambiental do Municipio;

XVIII — estabelecimento de politicas publicas visando implantacéo de areas verdes
na zona urbana considerando-se a diversidade de espécies arboreas, de preferéncia nativas,
para permitir o abrigo da avifauna;

XX — estabelecimento de infra-estrutura de preparacdo das areas verdes incluindo a
arborizagéo nos empreendimentos de novos |loteamentos,

XX - aimplantacéo de industrias potencia mente poluidoras fica condicionada a pré-
vio relatorio de impacto ambiental, nos termos da legislacgo pertinente;

XXI - com o objetivo de monitorar as areas sujeitas a enchentes, seréo estabel ecidos
programas de desobstrucéo dos canais e reimplantacéo da mata galeria e obras de conten-
¢do de solos nas encostas com mais de 30% de declive ou em vias de desequilibrio por
processos erosivos, sendo defeso arealizacdo de |oteamentos e construgdes nestas &reas.

Art. 16. A elaboracéo de plano de protecéo para as areas de risco, ocorrerd no prazo
maximo de 2 (dois) anos apos a publicacdo desta Lel, visando corrigir ou minimizar os
impactos e evitar o rompimento do equilibrio nas areas ainda relativamente preservadas, 0
qual abranger&:

| - tipos de uso do solo nas encostas de forte declividade proximas aos canais fluviais
(em tono de 15 graus ou 30%);
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Il - previsdo de construgdo de parques, ou equipamentos institucionais, como igrejas,
postos de servico publico, visando incorporar tais encostas ao espaco urbanizado;

[1l - aproibi¢do de implantac&o de novos loteamentos em zonas non &dificandi com
fiscalizacdo do cumprimento da Legislacdo Ambiental, nos termos das Leis Federais e Es-
taduais e Codigo Ambiental Municipal;

IV - deverdo ser canceladas as licencas dos loteamentos ainda ndo consolidados, si-
tuados em zonas proibidas, pela Legislacdo Federal, Estadual e por esta Lei, até 30 (trinta)
dias apbs a promulgacdo desta.

Art. 17. Com vistas as hormas ambientais pertinentes, sera implementado programa
de restauracdo das matas ciliares do Municipio, ficando desde ja fixadas as seguintes dire-
trizes geomorfol dgicas:

| - no caso de vale encaixado na estrutura em forma de garganta ou canal inserido
entre rebordos de margens, sem planicie aluvial, com ou sem mata galeria e independente
dafaixa de largura da &rea de mata, é fixada areanon &dificandi nos termos do artigo 3° do
Cadigo Florestal e Lei Municipal;

I - no caso de leito fluvial com planicie de inundagdo ampla, cuja largura exceda a
largura estipulada pelo Cédigo Florestal, e cuja planicie de inundacéo € o leito maior do
rio, periodicamente invadido pelas cheias e parte do aparelho fluvial que possui leito de
vazante para vazdo minima, e leito normal que comporta vazdo média (entre os rebordos
de margens e o leito de maior inundag&o), fica vedado o parcelamento de terrenos sujeitos
ainundacdo, situados a beira do curso d'adgua periodicamente invadidos pelas cheias, fican-
do também vedada a implantacdo de equipamentos domésticos, industriais e agro-
industriais na zona de entorno dos canais fluviais para a defesa da mata galeria.

Art. 18. A arborizacdo da cidade dar-se-a com a utilizacdo de mudas preferencial-
mente de espécies nativas, com porte adequado e diversificado para cada logradouro.

Art. 19. O plano de manejo aplicavel as unidades de conservagdo serd elaborado
considerando, dentre outros elementos:

| - amanutencdo do zoneamento ambiental;

Il - arealizac8o de obras de infra-estrutura para as atividades de educagéo ambiental.

Art. 20. Integra o patriménio cultural, para efeitos desta Lei, 0 conjunto de bens i-
moveis de valor significativo - edificagdes isoladas ou néo -, ambiéncias, parques urbanos
e naturais, pracas, sitios e paisagens, assim como manifestacoes culturais - tradicoes, prati-
cas e referéncias, denominados de bens intangiveis -, que conferem identidade a estes es-
pacos.

Paragrafo unico. As edificacfes que integram o patriménio cultural serdo identifi-
cadas, nos termos de lei especifica.

Art. 21. Considera-se como zonas de preservagéo ambiental em sentido amplo as
seguintes éreas de que trata 0 mapa n. 09 do anexo I:

| - ZUC - Zona de Unidades de Conservagdo: sao espacos territoriais onde se objeti-
va a preservacao da flora, afauna e belezas naturais, com utilizagdo para objetivos de edu-
cag80 conservacionista, cientificos e recreativos controlados. Areas sob regulamento das
diversas categorias de mangjo;

Il - ZPE - Zonas de Protegdo Especial: areas com fim de conservar ou melhorar as
condicdes ecoldgicas locais;

[l - ZRA - Zona de Recuperaco Ambiental: Areas em estégio significativo de de-
gradacd@o onde devera se desenvolver acdes visando a recuperacdo induzida ou natural do
meio ambiente, com o objetivo de integra-las em zonas de preservacdo permanente ou seja,
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s80 areas reconhecidas como bens de interesse comum a todos os habitantes do municipio,
€ aplicavel o artigo 3° parégrafo unico, inciso | daLei Federal 6766/79, onde ficam proibi-
dos os parcelamento de terrenos sujeitos a inundagdes, situados proximos a cursos d’ agua,
ficando também vedado a implantacéo de equipamentos domeésticos, industriais e agroin-
dustriais na zona de entorno dos canais fluviais,

IV - ZCE — Zona de Controle Especial: Areas do municipio submetidas a normas
proprias de controle e monitoramento ambiental, em func&o de suas caracteristicas peculia-
res,

Paragrafo Unico. Integram, ainda, o patrimdnio natural os elementos naturais ar,
agua, solo e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas
originais do sitio de Espigao do Oeste indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a
protecdo das espécies ameacadas de extincdo, as manifestacbes fisiondmicas que represen-
tam marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conser-
var a fim de assegurar novas condicdes de equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade
devida

Art. 22. Paraefeito destalLe e parafins de especia protecéo, considera-se:

| - nascente ou olho d'adgua: o local onde se verifica o aparecimento de agua por
afloramento do lencol fredtico;

- curso d'dgua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso
ou formando um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periodica;

11 - faixas de protecdo de &guas superficiais: as faixas de terreno compreendendo
o conjunto de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues, cursos
d'agua, dimensionadas de forma a garantir a manutencéo do manancial hidrico;

IV - é&rvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: 0s exemplares botanicos que
se destacam por sua raridade, beleza, localizacdo, condicéo de porta-sementes, ameacados
de extingdo ou de reconhecida utilidade a terra que revestem, os quais serdo objeto de es-
pecificacdo e regulamentacéo nos termos do Codigo Ambiental do Municipio.

Art. 23. A implementacdo de politicas publicas de protecéo ambiental dar-se-a atra-
vésde:

| - conceituacdo, identificacdo e classificagdo dos espacos representativos do
patrimonio ambiental, os quais deverdo ter sua ocupagao e utilizac&o disciplinadas;

- valorizacao do patriménio ambiental como espacos diversificados na ocupa-
¢do do territdrio, constituindo elementos de fortalecimento das identidades cultural e natu-
ral;

[l - caracterizagao do Patrimonio Ambiental como elemento significativo dava-
lorizac&o da paisagem e da estruturacdo dos espacos publicos e, como tal, integrante do
Programa de Espagos Abertos,

IV - promocéo de acdes de saneamento, de monitoramento da poluicéo e de oti-
mizagdo do consumo energeético.
V - aplicacdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo a

protecdo do patrimonio natural.

Secéo 1.
Do Saneamento Basico
Art. 24. E dever do Municipio, da coletividade e dos individuos, promover medidas
de saneamento, respeitando, no uso da propriedade, no manejo dos meios de producdo, no
exercicio de suas atividades, as ordens, as vedacdes e as interdi¢oes ditadas pelas autorida-
des competentes.
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Art. 25. O Poder Executivo Municipal, através de seu departamento competente, em
contato com o 6rgéo responsavel, elaborara sugestdes, projetos ou programas de expansao
da rede de distribuicéo de &gua e coleta de esgoto, com vistas a adequacdo das mesmas a
este Plano Diretor e a superacdo das caréncias diagnosti cadas.

Subsecéo I.
Das aguas, seu uso e do padréo de potabilidade
Art. 26. Todo e qualguer sistema de abastecimento de &gua e esgotamento sanitario,
possuird um responsavel técnico devidamente habilitado e capacitado para a funcéo.

Art. 27. Os projetos de sistemas de abastecimento de &gua obedecerdo, obrigatoria-
mente, aos padrdes de potabilidade e fluoretacéo estabel ecidos pelo 6rgdo sanitério compe-
tente, conforme a legislagéo pertinente.

Paragrafo Unico. As tubulacdes, pegas e juntas utilizadas deverdo obedecer as nor-
mas aprovadas pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 28. Todos os reservatorios publicos de &gua potavel, receberdo desinfeccédo e
limpeza a cada sei's meses, podendo esse prazo ser diminuido a critério da autoridade sani-
taria competente, devendo permanecer devidamente tampados.

Art. 29. Em caso de o abastecimento da edificacdo ocorrer através de poco, por fata
da rede publica, sem prejuizo das demais normas técnicas aplicavels, 0 mesmo sera locali-
zado em ponto elevado do lote e distante no minimo 15m da fossa deste lote ou de outros,
sendo, ainda, coberto com concreto ou madeira espessa com tampa removivel paralimpeza
e desinfecgéo.

Subsecéo I1.
Dos esgotos sanitarios

Art. 30. Todo e qualquer sistema de esgotos sanitérios, publico ou privado, estara
sujeito a fiscalizagcdo e controle do sistema municipal de vigilancia sanitaria em todos os
aspectos que possam afetar a salde publica, sendo defesa a ocorréncia de despeos que
contenham:

| - substancias inflamaveis ou que produzam gases inflaméaveis;

Il - residuos ou materiais capazes de causar obstrucdo, incrustagcdes ou danos as ins-
talacOes de coleta, transporte e tratamento de esgotos sanitérios;

[11 - substancias que possam prejudicar 0s processos de tratamento.

Art. 31. As aguas residuais de qualquer natureza ou origem serdéo coletadas e teréo
destino final através de instalagfes ou sistemas de esgoto sanitério com prévio tratamento
por processo compativel com o corpo receptor, devendo satisfazer as seguintes condicoes:

| - permitir coletatotal de todos os residuos liquidos,

Il - impedir aemissdo de gases que possam poluir o ar;

[11 - permitir f&cil manutencdo de seus dispositivos.

Art. 32. Onde houver rede publica de esgotos em condicdes de atendimento, todas as
edificacOes novas ou ja existentes devem ser obrigatoriamente ligadas a referida rede.

Paragrafo Unico. Toda edificac8o terd um conjunto de canalizagdo e aparel hos sani-
tarios que constituira ainstalacéo predial de esgoto sanitério.

Art. 33. As instalacOes prediais de esgoto sanitario obedeceréo as seguintes condi-
cOes:

13



| - ndo receber &guas pluviais ou de drenagem de terreno, nem substancias estranhas
ao fim a que se destinam;

Il - ter os coletores e sub-coletores prediais didmetro minimo de 100 mm (cem mili-
metros), construidos na parte néo edificadas do terreno;

[l - as caixas de inspecdo serdo providas de tamparemovivel e avista;

IV - dever&o dispor de sistema de ventilagdo para coletar e conduzir os gases para a
atmosfera;

V - possuir dispositivos de retencdo de gorduras, 6leos e graxas;

V1 - dispor de coleta de &gua de lavagem de pisos e banho por meio de ralo sifonado.

Art. 34. As edificagdes situadas em zonas ndo atendidas por coletor publico de esgo-
tos sanitarios dispordo de sistema de fossa séptica, com instalagbes complementares, para
tratamento dos despejos domeésticos.

Paragrafo Unico. Além do que determinam as normas técnicas da ABNT, as fossas
sépticas devem atender as seguintes condigoes:

| - receber todos 0s despejos domésticos;

Il - ndo receber aguas pluviais ou outros despejos que comprometam a funcionalida-

de;

[l - ser construida com material durével e que assegure adequacéo ao fim a que se
destinam;

IV - ter facilidade de acesso, dada a necessidade periddica de remocdo de lodo dige-
rido;

V - ser localizada em area livre do terreno e distante no minimo 15m do poco de a
bastecimento, caso exista, e estar em ponto baixo do lote em relacdo aos mesmos.

Art. 35. O afluente de fossa séptica sera disposto no solo, através de pogo absorven-
te, valas de infiltrac&o ou similares.

Art. 36. As instalacOes prediais de esgotos sanitérios aém do disposto em normas
técnicas, devem obedecer as seguintes condicoes:

| — é expressamente vedada a introducdo, direta ou indireta de esgotos e outras &guas
servidas em conduto de &guas pluviais e/ou nas vias publicas,

Il - é obrigatdria a existéncia de dispositivos de lavagens, continua ou intermitente,
nos aparelhos sanitérios,

[l - é obrigatéria ainstalagdo de dispositivos coletores de agua no piso dos compar-
timentos sanitarios, copas, cozinhas e lavanderias,

IV - é vedada a instalacdo direta ou indireta de &gua pluviais ou resultantes de dre-
nagem nos ramais prediais de esgotos;

V - asinstalagOes prediais de esgotos deverdo ser suficientemente ventiladas e dota-
das de dispositivos adequados para evitar refluxo de qualquer natureza.

CAPITULO IV.
Do Planejamento Econémico

Art. 37. O Plano Diretor tem como objetivo o estabel ecimento de politicas que bus-
guem a dinamizagao da economia da cidade, a melhoria da qualidade de vida e a qualifica-
¢do da cidadania, através de acdes diretas com a comunidade e com os setores produtivos,
assim como a articulagéo com outras esferas de poder.

81° A implementac&o de estratégias de progresso econdmico dar-se-a atraves de:

| - valorizacao do papel de Espigdo do Oeste como polo agroindustrial;

- definicdo de perfil ecoturistico;

[ - estimulo ao crescimento, & desconcentragcdo econdémica a comercializagdo
da producéo local;
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IV - promocao da geracdo de postos de trabalho em sua relagdo com o lugar de
residéncia;

V - fomento & organizagdo e a autopromocao de iniciativas empreendedoras,

VI -  fomento a atividades que valorizem a posi¢do geogréfica de Espigao do O-
este;

VIl - promocgdo de condicbes favoraveis para produzir um melhor valor agregado
aatividade rurdl;

VIII - garantia de condi¢des minimas de abastecimento e de consumo atodos;

IX - incentivo aproducdo e a socializagdo de conhecimento tecnol 6gico;

X - desestimulo a iniciativas de impacto ambiental destrutivo ou predatérias e

de monocultura;

82° O Poder Executivo podera elaborar projeto, como parte do plano de progresso
econdmico, hierarquizando os projetos, visando a

| - permanente estruturacdo urbanistica de &reas comerciais tradicionais, polos
de comércio e servicos e formacdo de novas &reas comerciais,

- critérios paralocalizacdo de estabel ecimentos comerciais de grande porte;

[l - adequac&o do setor econdmico a obras de reestruturacdo viaria;

IV - adequacdo do setor econdbmico a normas ambientais.

Art. 38. Constituem o plangjamento econémico:

| - o0 programa de dinamizagdo da economia, que visa a promover o crescimen-
to e a desconcentracdo econémica;

- 0 programa de qualificagéo, que tem como principais metas a democratiza-
¢do do conhecimento técnico para os diversos tipos de atividades produtivas no Municipio,
0 incentivo a medidas que orientem para a visdo de desenvolvimento sustentavel nas em-
presas e a oferta de alternativas de atividades para a popul acéo de baixa renda;

11 - o programa de desenvolvimento sustentével para a zona rural, que contem-
ple, entre outras, agoes e politicas de fomento a producéo primaria, de protecéo ao patri-
monio natura e de saneamento ambiental, com vistas a fixagdo das populacfes rurais, ao
desenvolvimento de atividades de lazer e turismo e a qualificacdo das areas habitacionais,

IV - programa de incentivos a investimentos, o qual criara condi¢des de competi-
tividade e atracéo para estes.

Paragrafo Unico - Para viabilizar o programa previsto no inciso Ill deste artigo, o
Municipio desenvolverd, no prazo de 2 (dois) anos contados da data da publicacdo desta
Lei, projetos especiais que visem a

| - cadastramento das propriedades rurais,

Il - cadastramento das propriedades com patrimoénio natural a preservar;

1 - estimulo a melhoria da produtividade e rentabilidade das atividades agrope-
cuérias;

CAPITULO V.
Do Planejamento Urbano

Art. 39. O plangamento urbano de Espigdo do Oeste volta-se a capacitacdo do Mu-
nicipio para a promocéo do seu desenvolvimento através de um conjunto de a¢des politicas
e instrumentos de gerenciamento do solo urbano, que envolvem a diversidade dos agentes
produtores da cidade e incorporam as oportunidades empresariais aos interesses do desen-
volvimento urbano como um todo.

Art. 40. O plangjamento urbano efetivar-se-a através:
| - da promocéo, por parte do Municipio, de oportunidades empresariais para o de-
senvolvimento urbano;
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Il - do estimulo e gerenciamento de propostas negociadas com vistas a consolidacéo
do desenvolvimento urbano;

[l - da implementacdo de uma politica de habitagdo socia que integre e regule as
forcas econdmicas informais de acesso a terra e capacite o Municipio para a producéo pu-
blica de unidades habitacionais de interesse socidl;

IV - da implementacdo de uma politica habitacional para as populacdes de baixa e
média renda, com incentivos e estimul os a producdo de habitag&o.

V - darearticulacéo da estrutura administrativa;

VI - de canais de participacdo como os Conselhos Municipais, Entidades Profissio-
nais, Sindicais e Empresariais, funcionalmente vinculadas ao desenvolvimento urbano da
cidade, as Associagcoes de Moradores e as Regifes de Gestéo do Plangjamento;

VII - dos instrumentos basicos do Plano Diretor;

VI1II - do sistema de informagoes;

IX - do sistema de avaliagdo do desempenho urbano;

X - da definicdo de agles e politicas de desenvolvimento urbano globais e setoriais,
dos programas e projetos especiais;

X1 —dos instrumentos e diretrizes apresentadas pela Lei 10.257/01, o Estatuto da Ci-
dade;

X1l - dos demais instrumentos de gest&o.

Art. 41. Para aimplementacdo da politica habitacional de interesse social, seréo a
dotadas as seguintes diretrizes:

l - aregularizagdo fundiaria e a urbanizagdo especifica dos assentamentos irre-
gulares das popul agdes de baixa renda e sua integracéo a malha urbana;

- a democratizacdo do acesso aterra e aampliacdo da oferta de estimulo ao fi-
nanciamento de moradias para as popul acdes de baixa e médiarenda;

81° No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:

| -  aregularizacdo das areas de manutencéo de habitac&o de interesse social;

[l - aprovisdo publica e a diversificagdo de mercado na producéo de habitacdo de
interesse social;

[l - o reassentamento e/ou a recuperacdo do ambiente degradado das areas ocu-
padas em situacéo de risco;

IV - 0 estimulo a agBes conjuntas dos setores publico e privado na produgdo e na
manutencdo de Habitagcdo de Interesse Socidl;

82° A habitac8o é entendida como a moradia provida de infra-estrutura basica, de
Servigos urbanos e equipamentos comunitarios, sendo a habitacdo de interesse social ague-
la destinada a populagéo residente em nucleos de habitabilidade precéria ou desprovida de
poder aquisitivo familiar suficiente para obté-la no mercado.

83° Na execucdo de programas habitacionais, 0 Municipio atendera como demanda
habitacional prioritéria a parcela da demanda por habitacdo de interesse socia destinada a
populacdo com renda familiar igual ou inferior a 3 (trés) salrios minimos.

Art. 42. Compdem o plangjamento urbano:

| - realizacdo de operagcdes urbanas consorciadas, que busca promover inter-
vencgoes que, pela multiplicidade de agentes envolvidos no seu processo de producéo ou
por suas especificidades ou localizagcdo, necessitam critérios especiais e passam por acor-
dos programéticos estabelecidos com o Poder Publico, tendo como referéncia os padrées
definidos no Plano Diretor e com base nos ingtitutos da Lei Federal n. 10.257/01;

- programa de habitagcdo de interesse social, que propde a implementacdo de
acoes, projetos e procedimentos que incidam no processo de ocupacdo informal do solo
urbano através da regulamentacdo, da manutencdo e da producdo da habitacdo de interesse
social, viabilizando o acesso dos setores sociais de baixa renda ao solo urbano legalizado,
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adequadamente localizado, considerando, entre outros aspectos, areas de risco, compatibi-
lizacdo com o meio ambiente, posicdo relativa aos locais estruturados da cidade, em espe-
cial oslocais de trabalho, e dotado dos servigos essenciais;

[11 - programa de gerenciamento dos instrumentos para o desenvolvimento urba-
no, inclusive os institutos juridicos estabelecidos pela Lel Federal n.10.257/01, o qua bus-
ca gerenciar os instrumentos de plangjamento, monitorando o desenvolvimento urbano,
potencializar a aplicagcdo dos instrumentos captadores e redistributivos da renda urbana,
bem como sistematizar procedimentos para a elaboracdo de projetos que viabilizem a cap-
tacdo de recursos;

IV - programa de incentivos a habitacdo para baixa e média renda que, através de
parcerias entre o poder publico e ainiciativa privada, financiamentos especiais, dentre ou-
tros, busque a criacdo de procedimentos simplificados no exame e aprovacao de projetos
de edificacéo e parcelamento do solo direcionados a populacdo de baixa e média renda.

V - programa de participacdo da comunidade que busgue a concretizacéo de canais
de participacdo, assegurando o espaco de deliberacdo sobre politicas de desenvolvimento;

VI - programa de sistematizacdo de informagdes que busgue disponibilizar informa-
¢Oes para a gestéo do desenvolvimento urbano, articulando produtores e usuarios e estabe-
lecendo critérios que garantam a qualidade das informacgdes produzidas,

VIl - programa de educagdo ambiental que objetive dar suporte de comunicagéo e
divulgacéo sobre as principais idéias e conteldos do desenvolvimento urbano ambiental,
com caréter educativo, objetivando uma adequada compreensdo do tema e incentivando a
cultura participativa no plangamento urbano;

VIII - avaliagdo do desempenho urbano que vise a descrever os elementos que pro-
piciam avaliar a qualidade de vida urbana, bem como a aplicacéo das disposi¢cdes do Plano
Diretor.

CAPITULO VL.
Do Zoneamento

Art. 43. O zoneamento é o conjunto das diretrizes de ordenamento e parcelamento
do solo urbano que subdivide a cidade de acordo com as caracteristicas ambientais, fisio-
gréficas e urbanas e define parémetros para a ocupagdo do solo nessas zonas, indicando
usos permitidos, altura das edificacdes, taxa de ocupacdo do terreno, area total da edifica
¢ao, afastamentos das edificagdes e outros parametros.

Art. 44. A cidade de Espigéo do Oeste, para efeito de ordenamento e uso do solo,
divide-se em zonas urbanizaveis e zonas ndo urbanizaveis.

§1” Considera-se como zona urbanizavel toda &rea adequada a receber infra-estrutura
e equipamentos urbanos de forma a garantir o pleno exercicio das fungfes sociais e de inte-
resse publico.

§2°. As zonas urbanizaveis, em conformidade com o mapan. 10 que é parte integran-
te do anexo |, se subdividem em:

| — Zona de Comeércio Principa (ZCP): trata-se da regido central da cidade que apre-
senta maior densidade de ocupacdo, maior tréfego de veiculos, infra-estrutura mais desen-
volvida e que se apresenta, hierarquicamente, mais importante para 0 municipio em termos
geracdo de renda, principal mente comeércio e servicos,

Il - Zonas Residenciais (ZR’s): regides predominantemente ocupadas por residén-
cias, com atividades complementares a habitacdo e demais atividades ndo-residenciais, as
guais se subdividem em:

a) ZonaResidencia 1 (ZR-1);

b) Zona Residencial 2 (ZR-2);

c) ZonaResidencia 3 (ZR-3);
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[11 - Zona Comercia de Bairro (ZCB): trata-se da regido onde se observa a presenca
de atividades comerciais de menor porte daquela que se observa na regidéo central, muitas
vezes de uso misto, (residéncia e comércio) ao longo de uma via secundaria mais impor-
tante em termos de ligacdo e com maior tréfego;

IV —Zona Industrial 1 (ZI-1): regido destinada a implantacéo de industrias pouco ou
ndo poluentes, conforme preconizado pelalegisacdo ambiental;

V — Zona Industrial 2 (ZI-2): trata-se de zona destinada a implantacéo de industrias
poluentes, causadora de impactos ambientais conforme definido nalegislagdo ambiental;

VI — Zona de Interesse Socia (ZIS): trata-se de regifes destinadas a construcéo de
habitacOes de interesse social, voltados especificamente para 0 assentamento de populagéo
de baixa renda e em situacéo de risco;

VIl — Zona de Lazer (ZL): trata-se de regides que fazem parte do patrimonio cultu-
ral e de lazer relevante para a cidade, com caracteristicas fisicas que Ihes conferem um
caréater excepcional, passivel de exploracdo turistica;

VIl — Area de Contencdo (AC): Trata-se de vazios em torno da &rea urbana destina-
do a expansdo futura da cidade, com uso restrito a empreendimentos especificos na area de
turismo e lazer.

§3°. O nliimero de pavimentos, dimensdes minimas, taxa de ocupacao, recuos e afas-
tamentos correspondentes as zonas de que trata o parégrafo anterior estdo determinadas em
conformidade com atabelan. 01 que € parte integrante do anexo ao presente texto de Lel.

84°. Os usos permitidos, tolerados, permissiveis e proibidos, estabelecidos para as
respectivas zonas de que trata o §2°, estdo determinados na tabela de n. 02 do anexo 1.

§5 S0 consideradas zonas ndo urbanizaveis as areas sujeitas a alagamentos e inun-
dacdes, as faixas de preservacdo de rios e igarapés, as encostas com declividade acima de
30% (trinta por cento), as ilhas fluviais e as areas de contencdo estabel ecidas por critérios
técnicos de plang/amento urbano.

§6 Considera-se como Zona Rura aquela constituida por &reas destinadas as ativi-
dades primarias, bem como as atividades de reflorestamento.

§7° Constituem principios bésicos do Zoneamento proposto:

| - a descentralizacdo de atividades, através de uma politica de policentralidade
gue considere a atividade econdmica, a provisao de servigos e aspectos socioculturais;

Il - amiscigenagdo da ocupacdo do solo com vistas a adequacéo de deslocamen-
tos de pessoas e veiculos e a qualificacdo do sistema urbano;

1 - a densificacdo controlada, associada a perspectiva de otimizagéo e racionali-
zacao dos custos de producdo da cidade;

IV - o reconhecimento da cidade informal, através de uma politica que envolva o
interesse social;
V- a estruturagdo e a qualificagdo ambiental, através da valorizacdo do patrimo-

nio natural e cultural e do estimulo a produc&o primaria sustentada.

CAPITULO VII.
Dos Elementos Estruturadores do Zoneamento Urbano

Art. 45. S30 Elementos Estruturadores do Zoneameno Urbano:
| - Eixo Central;
- Eixo de Centralidade;
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[l - Eixo de Expansdo Urbanistica;

81° Eixo Central é a area de urbanizacdo compreendendo a avenida Sete de Setem-
bro, entre as ruas Acre e Sergipe, desenvolvendo-se como um espaco de diversidade co-
mercial, que contém equipamentos publicos e privados, instituicdes financeiras e concen-
trac8o de &reas e bens de interesse cultural .

82° Eixo de Centralidade € o espaco definido por vias estruturadoras principais com
0 objetivo de:

| - tornar mais eficiente o sistema de transporte urbano com a criacdo de novas
alternativas de circulacéo;

- caracterizar um espago onde se estimule a diversidade de usos, a fim de pro-
piciar as &reas residenciais vizinhas o atendimento de suas necessidades;

11 -  estimular prioritariamente a densificacéo visando a orientar estrategicamente
a ocupacao do solo;

IV - estruturar uma rede de pdlos comerciais multifuncionais, formando centros
de bairro que visem a atender a populacdo em suas necessidades de bens, servigos e em-
pregos.

83° Eixo de Expansdo, é o espaco definido por vias estruturantes que orientam e de-
terminam a direcéo de crescimento urbanistico do municipio e € identificavel no mapa de
n. 04.

CAPITULO VIII,
Das Zonas de Uso

Art. 46 - As Zonas de Uso representam parcelas do territério municipal, propostas
com as mesmas caracteristicas, em funcdo de peculiaridades a serem estimuladas nas se-
guintes categorias:

| - Areas Predominantemente Residenciais - zonas residenciais da cidade onde
se estimula a vida de bairro, com atividades complementares a habitacéo e demais ativida-
des néo-residenciais controladas quanto aincémodo e impacto;

- Areas Miscigenadas — zonas mista cuja ocupagdo € estimulada igualmente
tanto para atividades residenciais como de comeércio, servicos e industrias, distribuindo-se,
com relagdo ao uso, em diferentes categorias que representam graus de restricéo diferenci-
ados quanto ao porte e a variedade de atividades:

Il - Areas Residenciais - zonas que apresentam ocorréncia de patrimonio cultu-
ral e lazer, representativo da historia da cidade, com caracteristicas fisicas ou ndo, que lhes
conferem um caréter excepcional;

IV - Areas de Interesse Institucional - reas publicas ou privadas de grande porte,
destinadas a fins comunitarios e administrativos,
V - Areas de Industrializacéo — identificaveis nas ZI 1 e 2 propostas para a loca-

lizagdo de indUstrias, sobretudo as vinculadas as atividades primarias nos termos do plane-
jamento econémico;

VI -  Areasde Interesse Socia — (ZIS) corresponde as zonas que apresentam, pela
sua localizaco espacial e usos preexistentes, condicdes de realizar projeto habitacional de
interesse social, sendo seu regime definido em fung¢&o do entorno, respeitando, sempre, 0s
condicionantes do patrimonio natural.

81° Considera-se propriedade rural aguela explorada para a producéo agropecu-
aria, extrativa vegetal ou agroindustrial, que assegure a conservacao dos recursos naturais e
possua producdo satisfatéria, conforme legislagdo especifica

8§20 Considera-se propriedade com patrimonio natural a preservar, aquela que
apresente elementos naturais de preservacao significativos, nos termos de legislacéo espe-
cifica, e garanta a manutencao e perpetuacao.
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PARTE II.
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

TITULOI.
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 47. Fica ingtituido o Conselho Municipa de Desenvolvimento Urbano (CM-
DU), o qual tem por finalidade formular politicas, planos, programas e projetos de desen-
volvimento urbano e ainda:

| - zelar pela aplicagéo da legislagdo municipal relativa ao plangjamento e de-
senvolvimento urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualizagcdo, complementacéo,
gjustes e alteragdes do Plano Diretor;

Il - promover, através de seus representantes, debates, audiéncias ou consultas
publicas sobre os planos e projetos que tenham pertinéncia com o Plano Diretor;

1 - propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao desenvol-
vimento urbano ambiental;

IV - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da socie-
dade que sejam de interesse coletivo;

V- propor ao 6rgdo competente a elaboracdo de estudos sobre questdes que en-
tender relevantes;

VI - instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do
CMDU, podendo-se valer de 6rgéos componentes da Administracdo, bem como de colabo-
radores externos;

VIl - zelar pelaintegracdo de politicas setoriais que tenham relacdo com o desen-
volvimento urbano ambiental do Municipio;

VIII - propor a programagado de investimentos com vistas a assessorar a implanta-
¢do de politicas de desenvolvimento urbano para o Municipio;

IX - aprovar estudos de impacto de vizinhanga, bem como indicar alteragbes que
entender necessarias,

X - aprovar os estoques construtivos de solo criado para fins de outorga onerosa
do direito de construir;

Xl - aprovar a metodol ogia para defini¢cdo do valor do solo criado;

XIl - aprovar os valores semestrais do solo criado;

Xl - aprovar os planos de aplicacéo dos recursos do solo criado destinados para o

desenvolvimento urbano, prioritariamente a politica habitacional;

X1V - elaborar e coordenar a execucdo integrada de planos, programas e projetos,
promovendo sua viabilizac&o junto ao processo de elaboracdo do orgcamento municipal;

XV - informar e orientar acerca de toda e qualquer legislacéo urbanistica e ambiental
municipal;

XVI - estabelecer fluxos permanentes de informagéo entre as suas unidades compo-
nentes, afim de facilitar o processo de decisio;

XVII - aplicar alegislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano ambi-
ental, estabelecendo interpretacéo uniforme;

XVIII - monitorar a aplicagdo do PLANO DIRETOR com vistas a melhoria da qua-
lidade de vida;

XIX - promover, a cada gestéo administrativa, uma Conferéncia Municipa de Ava-
liacdo do PLANO DIRETOR, sendo que a primeira devera ocorrer no prazo de 60 (sessen-
ta) dias apOs a sua entrada em vigor. (redagdo dada pela Emenda Modificativa 01/2006)

Art. 48. O CMDU compde-se de 05 (cinco) membros titulares e seus suplentes, de-
signados pelo Prefeito, com renovagao bienal e a seguinte composi ¢éo:
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| - 02 (trés) representantes de entidades Governamentais que tratem de matéria
afim, assim distribuidos:

a) 01 (um) representante do nivel federal;
b) 01 (um) representante do nivel estadual;

[1- 02 (dois) representantes de entidades ndo-governamentais com sede, sub-sede
ou representacdo no Municipio, tais como entidades de classe e afins ao plangjamento ur-
bano, associacfes de moradores, entidades empresariais, preferencialmente da area da
construcdo civil, e entidades ambientais e institui¢des cientificas;

[11 - um representante do Poder Executivo Municipal, na qualidade de Presidente
do Conselho Municipa de Desenvolvimento Urbano.

81° Os representantes de que trata o inciso |1 seréo eleitos na Conferéncia Municipal
de Avaliacdo do Plano Diretor de que tratao inciso X1X do artigo anterior.

§2° O funcionamento do CMDU seré& disciplinado em regulamento.

TITULO II.
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULOI.
Dos Instrumentos Bésicos

Art. 49. O plangjamento do desenvolvimento do Municipio dar-se-a através do Pla-
no Diretor e compreende 0s seguintes instrumentos basi cos:

| - Objetivos de Desenvolvimento Urbano;

I - Programas de governo e gestéo publica;

1 - Plano Plurianual.

CAPITULO II.
Dos Mecanismos de Participacdo na Gestdo, de Informacao e de Avaliacdo

Art. 50. Além da participagédo global da comunidade na gestéo do planejamento ur-
bano através do CMDU, fica assegurada a participacdo comunitaria através de canais per-
manentes de interagdo com o Poder Publico nos termos do artigo 43 do Estatuto da Cidade
e naforma do regulamento.

Art. 51. O sistema de informagdes € integrado por dados de 6rgaos governamentais
e ndo-governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informagdes que atendam
as necessidades e as demandas da comunidade e da atividade de planejamento urbano do
Municipio.

Art. 52. Fica criado o Sistema de Avaliagcdo de Desempenho Urbano, instrumento
de suporte a decisdo que propicie ao Executivo Municipal as avaliagdes necessarias, nos
termos do regulamento.

Paragrafo unico. Serdo objeto do Sistema de Avaliacdo de Desempenho Urbano:

| - aavaliagéo daimplantacéo de atividades ligadas ao Plano Diretor;

I - aavaliacao daimplantacdo de empreendimentos de impacto;

1 - 0 monitoramento do desenvolvimento urbano;

IV - a elaboracao de estudos de impacto de vizinhanca.

Art. 53. O monitoramento do desenvolvimento urbano dar-se-a pelo acompanha-
mento permanente do crescimento da cidade, com a revisdo e a adequagdo dos parametros
dalegidacéo urbanistica, visando a melhoria da qualidade de vida.

81° O Municipio utilizarg, para o monitoramento do desenvolvimento urbano, os pa-
rametros referentes ainfra-estrutura, estrutura e ambiente.
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§2° S80 unidades de monitoramento:
| - as zonas;

Il - osbairros;

1 - 0s quarteirdes.

TITULO 111,
Dos Instrumentos de Regulagdo para a Intervengao no Solo

Art. 54. Naaplicacéo dos planos, programas e projetos, o Municipio utilizara os se-
guintes instrumentos urbanisticos de intervencdo no solo para o cumprimento da fungdo
social da propriedade:

| - normas de uso e ocupagdo do solo;

Il - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compul sorios,

1 - tributagdo e incentivos;

IV - desapropriacdo com pagamento em titul os;

V- usucapido especia deimével urbano;
VI - direito de superficie;

VIl - direito de preempcéo;

VIII - outorga onerosa do direito de construir;
IX-  operagOes urbanas consorciadas;

X - transferéncia do direito de construir;

Xl - estudo de impacto de vizinhanca;

XIl - monitoramento da densificacéo;

X - limitagdes administrativas;

XIV - zonas especiais de interesse social;

XV - unidades de conservacdo em sentido amplo.

Paragrafo unico. Os locais passiveis de aplicacdo dos institutos juridicos de inter-
vencgao estdo representados graficamente no mapan. 08 do anexo I.

CAPITULO I.
Da Ocupacéo e Uso do Solo
Art. 55. O Uso e Ocupagdo do Solo é definido em fungdo das normas relativas a
densificagdo, regime de usos, dispositivos de controle das edificaces e parcelamento do
solo, que configuram o regime urbanistico, nos termos da Parte 111 desta lei e em confor-
midade com os anexos.

CAPITULO I
Da Tributacéo
Art. 56. Nos termos da legislacéo federal, em caso de descumprimento das condi-
¢Oes e dos prazos previstos na forma do Art. 83, ou ndo sendo cumpridas as etapas previs-
tas no mesmo artigo 83 desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majora-
¢ao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

CAPITULO lII.
Da desapropriacdo com pagamento em titulos
Art. 57. Nos termos da legislacdo federal, decorridos cinco anos de cobranca do |P-
TU progressivo sem que o proprietério tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edifi-
cacao ou utilizagcdo, o Municipio procedera a desapropriacdo do imovel, com pagamento
em titulos da divida publica naforma do artigo 72.
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CAPITULO IV
Da usucapido especial de imdvel urbano

Art. 58. Nos termos da legislacdo federal, aquele que possuir como sua area ou edi-
ficacdo urbana de até duzentos e cinqlienta metros quadrados, por cinco anos, ininterrup-
tamente e sem oposi¢ado, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que ndo seja proprietério de outro imovel urbano ou rural.

8§ 1° O titulo de dominio sera conferido a homem ou a mulher, ou a ambos, inde-
pendentemente do estado civil.

8§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de umavez.

8 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a
posse de seu antecessor, desde que jaresidano imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 59. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqlienta metros quadrados, ocu-
padas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposi¢cdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor,
s80 susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que 0s possuidores ndo sejam
proprietérios de outro imével urbano ou rural, nos termos do Estatuto da Cidade.

81° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescen-
tar sua posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

82° A sentenca declaratoria de usucapido especia coletiva de imovel urbano servira
de titulo pararegistro no cartorio de registro de imoveis.

83° O condominio especia constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingéo,
salvo deliberacdo favorével tomada por, no minimo, dois tercos dos conddminos, no caso
de execucéo de urbanizacéo posterior a constitui¢éo do condominio.

84° As deliberagOes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas
por maioria de votos dos conddminos presentes, obrigando também os demais, discordan-
tes ou ausentes.

CAPITULO V.
Do direito de superficie

Art. 60. Nos termos da legislacéo federal, o proprietario urbano podera conceder a
outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartorio de registro de imoveis.

81° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabel ecida no contrato respectivo, atendida esta legis-
lac&o urbanistica.

§2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

83° O superficiério respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporciona mente a sua parcela de ocu-
pacdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a érea objeto da concesséo do direito de
superficie, salvo disposi¢do em contrério do contrato respectivo.

8 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

8§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 61. Em caso de alienacéo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietério, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicfes a
oferta de terceiros.

Art. 62. Extingue-se o direito de superficie:
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| - pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 63. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessoes e benfeitorias introduzidas no imoével, independentemente
de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

8§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se 0 su-
perficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

8§ 2° A extincdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de imo-
veis.

CAPITULO VI.
Do direito de preempcéao

Art. 64. O direito de preempcéo confere ao Poder Publico municipa preferéncia pa-
ra aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

8§ 1° As &reas em que incidira o direito de preempcao e as respectivas finalidades es-
t&o determinadas no mapan. 08 do anexo | destaLei, com prazo de vigéncia de cinco anos,
renovavel apartir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do §1°, independentemente do nimero de alienacfes referentes ao mesmo imovel.

Art. 65. O direito de preempcao serd exercido sempre que o Poder PUblico necessitar
de &reas para:

| - regularizacéo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[11 - congtituicdo de reservafundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantac&o de equipamentos urbanos e comunitérios;

V1 - criag8o de espagos publicos de lazer e &reas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras &reas de interesse
ambiental;

VI1II - protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 66. O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compré-
lo.

§ 1° A notificagdio mencionada no caput seré anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual constar&o preco, condigdes de pa-
gamento e prazo de validade.

8§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgédo oficial e em pelo menos um jornal local,
edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intencéo de aquisi¢céo do
imovel nas condigdes da proposta apresentada.

8§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprieta-
rio autorizado arealizar a alienacéo paraterceiros, nas condicdes da proposta apresentada.

8§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imovel.

8 5° A alienagdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

8§ 6° Ocorrida a hipétese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imoével pelo
valor da base de cllculo do IPTU ou pelo vaor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aguele.
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CAPITULO VII.
Do Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 67. Outorga onerosa do direito de construir € a permissao onerosa do Poder PU-
blico ao empreendedor, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, para os
seguintes fins:

| - edificacdo em indice superior ao coeficiente de aproveitamento basico adotado
paraa area, utilizando-se de estoques construtivos publicos ou a critério da administracao;

Il —ateracdo de uso do solo;

81° As vendas de estoques construtivos serdo imediatamente suspensas mediante de-
creto do Poder Executivo, em caso de se constatar impacto negativo na infra-estrutura de-
corrente da aplicacdo do solo criado, ou mesmo quando se verifique ainviabilidade de sua
aplicacdo em face dos limites estabel ecidos para o local.

82° Lei deiniciativa do Poder Executivo estabelecera as condicdes a serem observa
das para a outorga onerosa do direito de construir e de ateracdo de uso, determinando a
formula de célculo para a cobranga, 0s casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga
e a contrapartida do beneficiario.

8§3°. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e
de alteracdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas no artigo 65 desta L ei.

CAPITULO VIII,
Das operac6es urbanas consorciadas

Art. 68. Lei municipal especifica, baseada neste plano diretor, poderd delimitar &reas
para aplicacdo de operagdes consorciadas.

§ 1° Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medi-
das coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacéo dos proprietarios, mo-
radores, usuérios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacéo ambiental.

§ 2° Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - amodificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do so-
lo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

Il - aregularizacéo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacor-
do com alegislacdo vigente.

Art. 69. Dale especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constara o pla-
no de operagao urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - definicéo da érea a ser atingida;

Il - programa bésico de ocupacéo da &reg;

[11 - programa de atendimento econdmico e socia para a populacdo diretamente afe-
tada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investido-
res privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 2° do
art. 32 desta L ei;

VIl - forma de controle da operagédo, obrigatoriamente compartilhado com represen-
tacdo da sociedade civil.

8§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste
artigo seréo aplicados exclusivamente na prépria operacdo urbana consorciada.
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8§ 2° A partir da aprovacdo dalei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas
e autorizacOes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano
de operacdo urbana consorciada.

Art. 70. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional
de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessarias a propria operacao.

§ 1° Os certificados de potencia adiciona de construcéo serdo livremente negocia
dos, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacéo.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencia adicio-
nal sera utilizado no pagamento da area de construcéo gque supere os padrdes estabel ecidos
pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que apro-
var a operacao urbana consorciada.

CAPITULO IX,
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 71. Denomina-se Transferéncia do Direito de Construir a possibilidade do Mu-
nicipio de transferir o direito correspondente a capacidade construtiva das areas vincula-
das:

| —aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - apreservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

[l —aservir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacéo de éreas ocupadas
por populacgéo de baixa renda e habitagcdo de interesse social.

8 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder PU-
blico seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos nosincisos | alll do caput.

§2°. O direito de construir ou transferir corresponde ao indice de aproveitamento re-
lativo a parte atingida pela desapropriacdo ou pelo tombamento, observando-se a manuten-
¢ao do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual sgjaaplicado o
potencia construtivo, de acordo com avaliagdo dos 6rgdos técnicos municipais competen-
tes, com base na planta de coeficientes de equivaléncia a ser publicada anualmente no Di&
rio Oficial de Espigéo do Oeste.

Art. 72. A Transferénciado Direito de Construir pode ocorrer nos limites da macro-
zona onde se situa 0 imével, desde que ndo sejam ultrapassados 0s patamares maximos de
densificacéo.

81° Os equipamentos urbanos ou comunitarios, cujo potencia construtivo é passivel
de transferéncia, sdo todos aqueles que tém relevancia para o interesse publico e bem estar
coletivo, tais como:

| - pracas e parques municipais;

I - equipamentos municipais de ensino, infraestrutura administrativa, de salde,
de transporte e de lazer e cultura;

1 - equipamentos municipais de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou
pluvial.

§2° A Transferéncia do Direito de Construir observara os limites estabelecidos para
o0 solo criado.

83° A Transferéncia do Direito de Construir para areas, lugares e unidades de inte-
resse cultural devera observar as limitacfes do regime urbanistico especifico destas aress.

85° A Transferéncia do Direito de Construir podera ocorrer excepciona mente fora
da macrozona em que se situe o imével, mediante autorizagdo expressa do Poder Legislati-
VO.
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86° O Poder Executivo publicara no Diario Oficial de Espigdo do Oeste a relacdo
dos quarteirdes que ndo receberdo indices de aproveitamento através de Transferéncia do
Direito de Construir, garantindo-se aos projetos protocolados no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apds a data dessa publicacdo a utilizacdo dos indices adquiridos.

CAPITULO X.
Do estudo de impacto de vizinhanca
Art. 73. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em érea urbana que
dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as
licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder
Publico municipa serdo determinados de acordo com lei especifica de iniciativa do Poder
Executivo.

Art. 74. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negati-
vos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

[l - equipamentos urbanos e comunitérios,

[11 - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliéria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagéo e iluminacéo;

VI - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que fica-
réo disponiveis para consulta, no 6érgédo competente do Poder Publico municipal, por qual-
quer interessado.

Art. 75. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracéo e a aprovacdo de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO XI.
Do Monitoramento da Densificacéo

Art. 76. O Municipio promovera o monitoramento da densificacdo através de pate-
mares maximos de densidade por zona, com o objetivo de atender a demanda e racionalizar
0s custos de producéo e manutencdo dos equipamentos urbanos e comunitérios de forma a
garantir o desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo Unico. Densidade € a relacdo que indica a intensidade do uso e ocupacéo
do solo urbano expressa pela:

| - densidade habitacional, através do nimero de habitantes fixos por hectare, a
fim de controlar 0 uso dos equipamentos urbanos e comunitarios;

I - densidade populacional, através do nimero total de habitantes por hectare,
residentes ou néo, a fim de controlar o uso da infra-estrutura urbana e dos servicos publi-
COS.

CAPITULO XII.
Dos Equipamentos Urbanos e das Areas Especiais

Art. 77. S&o equipamentos urbanos publicos ou privados:

| - 0s equipamentos de administracdo e de servico publico (seguranca publica,
infra-estrutura urbana, cemitérios, administrativos de uso comum e especial);

I - 0S equipamentos comunitérios e de servigo ao publico (de lazer e cultura e
de salide publica);

1 - 0s equipamentos de circulacéo urbana e rede viaria.
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§1° Quando o equipamento urbano estruturar 0 espago ou constituir marco referenci-
al da populacdo, € identificado no modelo espacia como uma érea especial.

§2° O Municipio promovera a implantacdo descentralizada dos equipamentos urba-
nos no sentido de obter adequada distribuicdo das atividades governamentais no territorio,
com vistas a propiciar melhor atendimento da populagéo.

83° O Municipio estabelecera zoneamento para as redes aéreas e subterraneas, no
sentido de organizar a ocupacdo do espaco agreo e do subsolo dos logradouros, pelos di-
versos equipamentos de infra-estrutura urbana, estabelecendo faixas e profundidades de
utilizagcdo para cada um deles.

SECAO I.
Das Areas Especiais de Interesse Institucional
Art. 78. As &reas especiais de interesse institucional sdo aquelas onde estéo implan-
tados equipamentos urbanos ou que sdo objeto de projetos governamentais e que, por suas
caracteristicas, ndo sdo passivels de enquadramento no regime urbanistico estabelecido na
Parte 11l e nos AnexosdestaLei.

SECAO II.
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico
Art. 79. AsAreas Especiais de Interesse Urbanistico dividem-se em:
| - areas especiais de interesse social;
I - areas urbanas de parcelamento, edificagéo ou utilizacdo compul sorios;
1 - areas de contencdo ao crescimento urbano;
IV - areas de revitalizacao.

SUBSECAO I.
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 80. Asé&reas especiais de interesse social sdo agquelas destinadas a producéo e a
manutencdo de habitacdo de interesse social, com destinacdo especifica, normas préprias
de uso e ocupagdo do solo, compreendendo as seguintes situacoes:

| - areas de assentamentos de populacéo de baixa renda, sendo a elas aplicavel
0 regime de Concesséo de Direito Real de Uso, nos termos do Decreto-Lel Federa n.
271/67, quando se tratar de bens publicos municipais;

Il - | oteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que atendam as
condic¢des de habitabilidade nos termos do § 2° deste artigo;

I - areas ocupadas com fins de uso habitacional por populagdes de baixa renda
com incidéncia significativa de edificacfes precérias, ndo plenamente concluidas, degrada-
das ou destinadas originamente a outras atividades, na maioria das vezes com caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios.

81° As areasreferidas nositens | e Il poder&o integrar os programas de regularizacdo
fundidria e urbanistica, com o0 objetivo da manutencéo de habitacéo de interesse social,
sem a remocao dos moradores, excecdo feita as moradias em situacdo de risco e em casos
de excedentes populacionais.

§2° Consideram-se condi¢des de habitabilidade o atendimento a padrdes de qualida-
de de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitérios, circulacéo e
transporte, limpeza urbana e seguranca, conforme regulamentagdo especifica.

Art. 81. As éreas caracterizadas como bens de uso comum do povo ocupadas na
formadosincisos| e ll do artigo anterior, somente serdo objeto de processo de desafetacéo
se
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| - o indice de area verde por habitante for e mantiver-se, apds a desafetacéo,
igual ou acima dos parametros desejados, conforme laudo técnico elaborado pelo érgéo
competente;

Il - a populacdo da respectivaregido for consultada e aprovar a medida.

Art. 82. Asareas especiais de interesse social serdo definidas através de um proces-
so gradativo e permanente, observando-se que a definicdo de regime urbanistico seré por
decreto quando a sua alteracdo restringir-se ao uso e outros indicadores - ndo modificando
indices de aproveitamento e densificagdo - e por lei ordinaria quando as alteracbes modifi-
carem indices de aproveitamento e densificacdo.

81° A regularizacdo de loteamento, bem como a instituicdo de &reas especiais de in-
teresse social para a sua regularizacéo, podera ser requerida pel os adquirentes dos lotes.

§2° O proprietario de imovel que pretenda construir habitacdo de interesse social po-
dera solicitar ao Poder Executivo a instituicdo de operacéo urbana consorciada, devendo-se
definir:

| - padrdes especificos do parcelamento do solo e/ou edificactes,

I - formas de participac8o da iniciativa privada, proprietarios de terrenos, em-
preendedores imobiliarios ou associacdes e cooperativas de moradores.

83° Sera garantida, na forma do regulamento, a participacdo dos moradores direta-
mente, através de suas entidades representativas no processo de identificacdo, delimitacdo
e detalhamento das &reas de especial interesse social.

SUBSECAO II.
Das Areas Urbanas de Parcelamento, Edificacio ou Utilizacio Compulsorios

Art. 83. As é&reas urbanas de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compul srios
s80 os locais identificados como imoveis urbanos de prioritaria adequacéo de seu aprovei-
tamento.

§1° Considera-se subutilizado imével sem destinacéo especifica ou utilizado em dis-
sonancia com a respectiva zona em que esté situado ou, ainda, em desacordo com o estabe-
lecido neste Plano Diretor ou em legislacdo dele decorrente.

§2° O proprietério serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumpri-
mento da obrigacdo de utilizar, edificar ou parcelar, devendo a notificacdo ser averbada no
cartorio de registro de imoveis.

83° A notificacdo far-se-&

| - por funcionério do 6rgdo competente do Poder Plblico municipal, ao proprietério
do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia gera
ou administraco;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
previstapeloinciso I.

84° Os prazos para o cumprimento da obrigagéo serdo de:

| — 1 (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgéo
municipal competente;

Il —2 (dois) anos, a partir da aprovacdo do projeto, parainiciar as obras do empreen-
dimento;

[1l —2 (dois) anos, apartir do inicio das obras, para sua conclus&o.

85° Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepcional e nos termos do
regulamento, serd considerada a conclusdo em etapas de 2 (dois) anos cada, em um total de
6 (seis) anos, a contar do inicio das obras, devendo o projeto aprovado compreender o em-
preendimento como um todo.

86° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas
nesta L ei, sem interrupcao de quaisquer prazos.
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Art. 84. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos ou ndo sendo cum-
pridas as respectivas etapas, ambos previstos no artigo anterior, o0 Municipio procedera a
aplicacdo do imposto sobre a propriedade predia e territorial urbana (IPTU) progressivo
no tempo, mediante a majoracdo da aiquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

8 1° O valor daaliquota a ser aplicado a cada ano correspondera ao dobro da aiquota
aplicada no ano anterior, de forma subsequiente, respeitada a aliquota maxima de quinze
por cento.

8§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa de desapropriacdo com pagamento em titulos.

§ 3° E vedada a concess3o de isencdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva
de que trata este artigo.

Art. 85. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem gue o proprie-
tario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio
poderd proceder a desapropriacéo do imoével, com pagamento em titulos da divida publica,
nos termos dalei.

81° Os titulos da divida publica, previamente aprovados pelo Senado Federal, serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacGes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real daindenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2° O valor real daindenizagéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na é&rea onde o mesmo se localiza apos a
notificacdo de que trata o 8 2° do artigo 83 desta L &i;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

83° Os titulos de que trata este artigo ndo teréo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

84° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maxi-
mo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

85° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publi-
co ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devi-
do procedimento licitatorio.

86° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas obri-
gacoes de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo previstas no artigo 83 desta L el.

SUBSECAO IlI.
Das Areas de Contencéo ao Crescimento Urbano

Art. 86. Areas de conteng&o ao crescimento urbano sdo locais cuja ocupagio poderé
acarretar comprometimento dos equipamentos urbanos e comunitarios, ou locais que apre-
sentem condi¢cGes ambientais improprias a ocupagdo nos termos do 85° do artigo 44.

8§1°. Nas &reas de contencao ao crescimento urbano ficam vedados, temporariamente,
a edificacéo e o parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos aprovados até a data da
instituic&o da mesma.

§2°. As areas de contencéo estdo identificadas no mapade n. 10 do anexo |.

SUBSECAO IV.
Das Areas de Revitalizagio
Art. 87. S&o areas de revitalizagao:
| - 0s setores urbanos que, pela sua relevancia para a cidade, devam ter trata-
mento diferenciado a fim de valorizar suas peculiaridades, caracteristicas e inter-rel agoes;
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I - areas que integrem projetos, planos ou programas especiais, e que, visando
a otimizacdo de seu aproveitamento e a reinsercdo na estrutura urbana, atenderdo as nor-
mas especificas definidas.

Art. 88. As Areas de Revitalizagdo serdo ingtituidas por lei e detalhadas por resolu-
¢do do Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano, observado o disposto no artigo
47 e seguintes.

PARTE III. _
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 89. O uso e a ocupacdo do solo no territorio de Espigdo do Oeste sera discipli-
nado através do regime urbanistico, do tracado do PLANO DIRETOR e acompanhado
através de monitoramento.

Pardgrafo unico. Fica estabelecido o coeficiente de aproveitamento basico igua a 4
(quatro), sendo obtido pela relacdo entre a &rea edificavel e a area do terreno conforme a
seguinte formula:

CA =AE

AT

TITULOI.
DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO
Art. 90. Sdo normas gerais do regime urbanistico de uso e ocupacéo do solo:
| - 0 zoneamento, com seus parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
estruturalmente multicentralizado, articulado por eixos de atividades multiplas assegurando
aacesso fécil as conveniéncias urbanas e aos seus habitantes;
Il - o poder publico municipal agiré diretamente na implantacéo urbana multicentra-
lizada de equipamentos sociais, sustentabilidade econémica e areas verdes,
[l - nas construcdes a serem aprovadas no Municipio serdo exigidas seguintes taxas
maximas de ocupacdo do solo:
a) pararesidéncias. 70% (setenta por cento);
b) para comeércio: 85% (oitenta e cinco por cento);
C) paraindustria: 70% (setenta por cento);
d) para obras institucionais publicas ou privadas: 70% (setenta por cento);
€e) para edificacbes com mais de 2 (dois) pavimentos:
- 50% (cinguienta por cento) para o pavimento tipo;
- 70% (setenta por cento) para o pavimento térreo;
- 90% (noventa por cento) para o subsolo.
f) paraimdveis de uso misto prevalecem as condigdes mais restritivas.
IV - nas construcdes submetidas a aprovacdo do Poder Publico serdo exigidas as
permeabilidades minimas seguintes:
a)residéncia: 10% (dez por cento);
b) pequeno comércio: 5% (cinco por cento);
c) micro-empresa: 20% (vinte por cento);
d) indastria nas ZI: 30% (trinta por cento);
€) obrasinstitucionais publicas ou privadas: 10% (dez por cento).
V — obrigatoriedade, em todo e qualquer empreendimento situado em terreno com
area superior a 1.000 (mil) m?, da existéncia de obras de escoamento e absor¢do de aguas
pluviais.
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Art. 91. Naaprovagdo e licenciamento de projetos de edificacéo e parcelamento do
solo, serdo observadas as limitagdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao es-
paco aéreo definidas por legisacdo especifica.

81° O Municipio podera estabel ecer condicdes para edificagdo na forma de limitagdo
administrativa.

82° As éreas originalmente identificadas como néo-edificaveis, mas que sdo passi-
veis de edificacdo mediante cumprimento de condicdes especificas, serdo identificadas nos
projetos como areas com limitacdo administrativa.

83° O Municipio exigira a preservagao de arvores imunes ao corte, conforme estabe-
lecido no Codigo Ambiental, e a reserva de faixas marginais em torno das nascentes e o-
Ihos d’ agua, bem como ao longo dos cursos d’ &gua, sendo que, neste caso, observara:

| - faixa marginal de protecéo de aguas superficiais, destinada a manutencéo do
manancial hidrico e demais bens ambientais;

- faixa ndo-edificavel, destinada a equipamento de servigos publicos de dre-
nagem pluvial e esgotamento sanitario.

84° Os critérios para dimensionamento e destinagdo das faixas marginais seréo regu-
lamentados pelo Poder Executivo, observados os termos indicados pel os 6rgéos competen-
tes e a compatibilidade com as legislacdes federal, estadual e municipal competentes.

85° O Poder Executivo fara constar no documento inicial do processo de edificagdes
e parcelamento do solo as éreas sujeitas as limitagdes administrativas, bem como os condi-
cionantes constantes dos parégrafos anteriores, quando os iméveis objeto de licenciamento
forem total ou parciamente atingidos por qualquer limitagao.

Art. 92. Nas zonas identificadas como probleméticas quanto a drenagem urbana, a
critério do dérgdo técnico competente, deverdo ser construidos, nos lotes edificados, reser-
vatorios de retencdo de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. O zoneamento, as dimensdes e a vazdo do reservatério de aguas
pluviais seréo definidos pel o regulamento.

CAPITULO I.
Do Regime das Atividades
Art. 93. A tabelan. 02 do anexo Il define os grupamentos de atividades, sua classifi-
cacdo, as restricbes em cada Zona de Uso, assim como condicdes relativas ao porte maxi-
mo das edificagbes nas quais sgjam instaladas conforme tabela n. 03.
Paragrafo Unico. Os aumentos de porte serdo objeto de analise caso a caso, obser-
vando as condi¢des definidas na legislacéo.

CAPITULO II.
Dos Dispositivos de Controle das Edificac6es

Art. 94. A edificagdo, visando a sua adequacdo as caracteristicas da zona, é regula-
da pelos seguintes dispositivos de controle:

| -  taxade ocupacdo e solo criado;

[l - recuos paragjardinamento e Vi&rio;

[11 - garagens e estacionamentos.

Paragrafo Unico. Os padrdes de controle urbanistico so aplicados nos termos cons-
tantes databelan. 01 do anexo |1 e nos termos do Codigo de Obras.

Art. 95. Os elementos morfol 6gicos fundamentais das edificactes sdo (fig.03):

| - Base - volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o
corpo da edificacéo;

[l -  Corpo - volume de atura e projecdo varidvels, destinado a abrigar principal-
mente as unidades;
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[11 - Volume Superior - volume varidvel acima do forro do Ultimo pavimento do
corpo, destinado a abrigar areas de equipamentos,

IV - Subsolo - volume de atura e projecéo variaveis, situado abaixo da Referéncia
de Nivel do terreno.

VOLUME SUPERIOR

; SUBSOLO
MALHA VIARIA

ELEMENTOS MORFOLOGICOS DAS EDIFICACOES

Art. 96. Indice de Aproveitamento & o instrumento de controle urbanistico, no lote,
das densidades populacionais previstas.

Paragrafo Gnico. indice de Aproveitamento - IA - é o fator que, multiplicado pela &
realiquida de terreno, define a &rea de construcéo computavel.

Art. 97. O regime volumétrico das edificacBes € o conjunto das especificacdes que
definem os limites de ocupacédo, a altura e os recuos que a edificacdo deve respeitar.

Paragrafo unico. O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:

| - Taxade Ocupacdo (TO) - relacdo entre as projecdes maximas de construcdo e
as éreas de terreno sobre as quais acedem as construcoes,

I1-  Alturada Edificagéo - distancia vertical entre areferéncia de nivel da edifica-
¢do e o nivel correspondente a parte inferior dalaje ou similar do ultimo pavimento;

[l - Altura da Base da Edificacéo - disténcia vertical entre areferéncia de nivel da
edificacéo e o nivel correspondente ao forro do Ultimo pavimento que se enquadrar dentro
do volume permitido para base;

IV - Recuo de frente, lateral e de fundos - afastamento obrigatdrio das divisas de
frente, laterais e de fundo do lote a edificaco.

Paragrafo unico. Os recuos e afastamentos em edificacOes sdo tratados na tabela de
n. 01 do anexo Il.

Art. 98. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da edificagdo deve observar as
seguintes regras de aplicacéo:
I - Quanto a Taxade Ocupagéo:

a)  ndo serdo computadas as areas construidas localizadas abaixo da Re-
feréncia de Nivel (RN), desde que ndo ultrapassem em qual quer ponto 4m (quatro metros)
de altura em relacéo ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) ndo serdo computados os balancos de até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) sobre os recuos de frente, os beirais, as marquises e as abas que atenderem as
condicdes previstas no Codigo de Obras e projecdes exigidas pela legislacdo de protecdo
contraincéndios;

C) ndo serdo computadas as areas construidas que constituirem galerias
publicas.

[l - Quanto aaltura
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ad)  aReferénciade Nivel (RN) é definida em qualquer ponto do terreno
natural (fig. 04);

b) adistancia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT)
ndo podera, em qualquer ponto do terreno, ser superior a4m (quatro metros);

c) aadturaméxima da edificacdo poderd ser acrescida em 2m (dois me-
tros) para definicdo do ponto maximo do telhado ou platibanda (fig. 05);

d) aatura maxima da base podera ser acrescida em 2m (dois metros)
para definicéo do ponto maximo do telhado, muros ou platibanda (fig. 05);

LIMITE MAXIMO DE ALTURA
_____

-

| VOLUME SUPERIOR
- 1
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I
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PNT - PERFIL NATURAL DO TERRENOT

Ly
4““

o ACOMODAGAO DA
COBERTURA 2,00 M
ALTURA, DA
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I sussoLo
MALHA VIARIA

IV - Quanto a balangos sobre recuos e logradouros publicos:
a)  épermitida aconstrucdo de beirais, marquises e abas, desde que ob-
servem as disposi¢oes do Codigo de Obras e dalegislacéo de protecdo contra incéndios;
b)  os balancos das edificagbes, quando ocorrerem sobre os alinhamen-
tos dos logradouros publicos, obedecer&o aforma prevista no Codigo de Obras.

Art. 99. A aprovacdo de projetos e o licenciamento de edificacOes sobre areas a-
tingidas por previsdes de tracado viario e equipamentos urbanos e comunitarios pelo
PLANO DIRETOR sera precedida de andlise da conveniéncia publica e prioridade para a
suaimplantacéo.

Art. 100. Garagens e estacionamentos sd0, respectivamente, edificactes e areas co-
bertas ou descobertas destinadas a guarda de veiculos, nos termos do cédigo de obras do
Municipio.

81° Garagens e estacionamentos comerciais 80 0s prédios e éreas destinadas pre-
dominantemente a prestacdo de servicos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servicos
afins.

§2° Garagens e estacionamentos gerais so prédios e éreas destinadas a guarda de ve-
iculos, tais como lotagdo, microdnibus e énibus.




83° Nas edificacbes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades especiais,
as garagens e estacionamentos s80 0s espacos destinados a guarda de veiculos com funcéo
complementar & atividade.

84° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, in-
cluindo estacionamentos em via publica, dever@o prever espagos com localizagdo privile-
giada para veicul os automotores de pessoas portadoras de deficiénciafisica.

Art. 101. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo obriga-
téria a demarcacdo de espaco de acumulacéo.

81° Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento € estabe-
lecida como padrdo a quota minima de 25m?/veiculo (vinte e cinco metros quadrados por
veiculo).

§2° Podera ser reduzido o padréo da quota minima por veiculo no caso de compro-
vacao de atendimento das vagas obrigatorias.

CAPITULO lII.
Do Parcelamento do Solo
Art. 102. Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridica-
mente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de lotea-
mento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovacdo municipal.

Art. 103. O parcelamento do solo observara o zoneamento, os padrdes urbanisticos
e o tragado do PLANO DIRETOR.

§1° E vedado o parcelamento do solo em &reas improprias a edificaco até que sgjam
asseguradas as condic¢des que permitam a ocupacao.

82° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével titulado em sua
totalidade.

§3° O Poder Executivo podera exigir areserva de “faixa ndo-edificavel” destinada a
equipamentos publicos urbanos vinculados aos servigos de sua competéncia, sendo que 0s
lotes nos quais incidirem estas restricoes deverdo apresentar dimensdes tais que permitam a
edificagdo na area remanescente.

84° As dimensdes da “faixa ndo-edificavel” serdo definidas pelo Poder Executivo,
observando os termos indicados pelos 6rgaos competentes e compatibilizando as legisa
cOes federal, estadual e municipal pertinentes.

85° Para a aprovacao de parcelamento do solo, 0 Municipio podera exigir avaliacdo
de impacto urbano e ambiental, levando em conta a disponibilidade e repercussio sobre o
transporte publico, acesso a escola, saneamento, condigdes fisico-ambientais e outros as-
pectos técnicos relevantes.

86° Os empreendimentos de parcelamento do solo na parcela que Ilhes compete
deverdo ter na sua concepcao a permanéncia das condicdes hidrol6gicas originais da bacia,
através de alternativas de amortecimento da vazdo pluvial, respeitando as diretrizes deter-
minadas pelo macroplano de saneamento e drenagem do Municipio, a ser elaborado pelo
Poder Executivo.

Art. 104. Ficavedado o parcelamento do solo, parafins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos ainundagdes, antes de tomadas as providén-
Cias para assegurar 0 escoamento das &guas ou a protecao contra as cheias e inundagoes;

[l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde, sem que
Sgjam previamente saneados,

[11 - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estabelecidas por de-
creto;
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IV - em terrenos onde as condi¢fes geoldgicas e hidrolégicas ndo aconselham a
edificacéo;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeada-
mente das redes publicas de abastecimento de &gua potével e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

VI - em Areas de Protecdio do Ambiente Natural, apds detalhamento que resulte
em preservagao permanente;

VIl - em areas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢bes sanitarias, salvo se
houver corregdes de acordo com as normas oficiais,

VIII - em imoOveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com padrdes estabel ecidos em lei;

IX - emimdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;

X - em é&reas de contencdo ao crescimento urbano.

Paragrafo Unico. Para os efeitos do inciso | deste artigo, os critérios de definicéo
dosimdveis ndo protegidos de cheias e inundagdes serdo estabel ecidos em regulamento.

Art. 105. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e aimplan-
tacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao tracado e ao regi-
me urbanistico estabelecidos pelo PLANO DIRETOR.

81° Os equipamentos publicos urbanos s&o os equipamentos que compdem as redes
de abastecimento de &gua, os servicos de esgoto cloacal e pluvial, de energia elétrica, co-
municacao, iluminacéo publica e gés.

§2° Os equipamentos publicos comunitérios sdo os de lazer, cultura, educacdo, salde
e seguranca, sendo que os dois ultimos de caréter local.

Art. 106. Em caso de a destinac&o de areas publicas ndo atingir o percentual estabe-
lecido ou, ainda, se as areas forem inadequadas a finalidade publica prevista, a comple-
mentacdo dar-se-a na forma de terrenos urbanizados, descritos e caracterizados como lotes
destinados & implantacdo da malha viéria ou de equipamentos publicos comunitérios, po-
dendo ser objeto de permuta, venda ou transferéncia do direito de construir, visando ao
cumprimento da destinagéo e utilizagdo publica original constantes do projeto e memorial
descritivo do parcelamento do solo.

Paragrafo unico. Os lotes referidos no caput poderdo ser localizados fora dos limi-
tes da area do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores mo-
neté&rios de avaliacdo, podendo esta ser realizada por empresa especializada, devidamente
cadastrada no Municipio, de comum acordo entre o Poder Executivo e 0 empreendedor.

Art. 107. No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder Publi-
CO OuU com a sua interveniéncia, quando executado pela iniciativa privada, poder&o ser ad-
mitidos parametros diferenciados quanto a destinagéo de éreas publicas e urbanizacéo.

Art. 108. A aprovacdo de projeto de parcelamento do solo ocorrerd no prazo maxi-
mo de 90 (noventa) dias, a contar da data de apresentacdo dos projetos urbanisticos e com-
plementares - quando necessarios - desde que, dentro deste prazo, sejam cumpridas todas
as determinages legais.

81° Na hipotese da necessidade de complementagdo de documentagéo ou realizacdo
de diligéncia, o prazo sera contado da data do pleno atendimento da solicitacéo.

§2° Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera submeté-lo ao
Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.
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Art. 109. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro
de Imévels, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos pu-
blicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memoria descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovacéo do parcelamento do solo, as areas referidas no
"caput" deste artigo ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, salvo nas hip6-
teses de caducidade do ato de aprovacdo, cancelamento do registro de loteamento ou alte-
racao do |oteamento registrado, nos termos dos arts. 18, 23 e 28 daLe Federa n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, e ateracOes dadas pela Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de
1999.

SECAO I.
Do Loteamento

Art. 110. Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a edificacéo,
com a abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Unico. Nao caracteriza loteamento a execucéo de vias publicas de circu-
lacdo - compreendendo abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo - efetivada
pelo Municipio, de acordo com planos de prioridades, com vistas a dar continuidade a sua
malhaviéria.

Art. 111. A destinacdo de érea publica, em |oteamento, ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) do total dagleba

Pardgrafo Unico. Nas &reas destinadas a pragas e escolas podem ser implantados ou-
tros equipamentos publicos comunitarios, ouvida a comunidade, desde que ndo acarretem
onus ao loteador e que sejam atendidos os requisitos estabel ecidos em regulamentacdo es-
pecifica.

Art. 112. E de responsabilidade do loteador a execucdo das vias e pragas de acordo
com as hormas técnicas dos 6rgaos competentes, o fornecimento das placas de denomina-
¢do de logradouros, das obras de demarcacdo de lotes e quadras constantes nos projetos
aprovados, e a projecado de no minimo 4 (quatro) equipamentos publicos urbanos, a critério
da administracdo municipal.

Art. 113. O licenciamento das obras de urbanizacéo deve ser requerido no prazo de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo que a conclu-
s80 destas devera observar o prazo maximo de 06 (seis) anos.

Paréagrafo unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde que o
pedido de prorrogacéo se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessérias, em
fungdo de interesse publico.

Art. 114. A execucdo das obras de urbanizacdo poderd ser objeto de garantia por
parte do loteador, segundo as modalidades previstas em regulamentacdo - garantia hipote-
céria, caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica, fianca bancéria ou seguro-garantia,
em valor equivalente ao custo orcado das obras - aceitas pelos 0rgéos técnicos municipais,
salvo na garantia hipotecaria, a qual devera ser, no minimo, equivalente a 60% (sessenta
por cento) da area dos lotes.

PARTE IV. N
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 115. Serdo objeto de lei as matérias que tratem de:
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| - instituicdo de incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento de
penas pecuniarias,

Il - criagdo, modificag&o ou extingdo de zonas;

11 - transferénciado direito de construir em situacdes ndo previstas expressamente
nestalLei;

IV - alteragdo nos tamanhos de lote, quarteirdes e percentual de areas de destina-
¢a0 publica em parcelamento do solo;

V - regimes urbanisticos das Areas e Lugares de Interesse Cultural;

VI - mobiliario urbano;

VIl - participacdo da comunidade;

VI1II - valores ou isencdo de 6nus para outorga onerosa do direito de construir.

Art. 116. Serdo objeto de decreto do Poder Executivo as matérias que tratem de:
| - regulamentacéo da gestdo do planejamento e criacdo de comissdes técnicas,
Il - regulamentacOes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral, especi-

ficamente:

a) padrdes para equipamentos comunitérios e sua proporcionalidade em face
da densidade;

b) padrbes para projetos e execucdo de obras referentes a pavimentacéo,

posteamento e arborizacéo das vias de circulacdo e tratamento de pracas;
[11 - estoques construtivos com base nos parametros fixados nesta L ei;

IV - instituicdo de areas de interesse social, bem como definicdo do regime urba-
nistico;

V - gjuste nos dispositivos de controle das edificacbes no que se refere a revisdo
e classificagdo dos usos;

VI - limitagcBes administrativas;

VIl - pardmetros e critérios de monitoramento ndo constantes nesta L ei;

Art. 117. Ser&o objeto de resolucdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CMDU as matérias que versem sobre:

| - gustes nos limites das areas de ocupacao intensiva, zonas, areas e lugares de
interesse cultural e areas de protecéo do ambiente natural;

Il - gustes no tracado das vias e dos equipamentos constantes do PLANO DIRE-
TOR, inclusdo de novas vias e novos equipamentos, dimensionados e localizados de acor-
do com os padrdes determinados em lei;

11 - identificagdo, hierarquizacdo e classificacdo das vias existentes;

IV - conceituagdo de atividades,

V - conceituagdo e classificagdo dos elementos que equipam o espaco publico, as-
sim como a defini¢do de critérios gerais para a suaimplantacéo;

VI - padrdes e parametros de projetos para condominios por unidades autdbnomas.

Art. 118. O Poder Executivo publicara na imprensa oficial relacdo contendo todas
as lels, decretos, resoluches, pareceres interpretativos e atos administrativos normativos
que disponham sobre as edificacdes ou parcelamento do solo em Espigéo do Oeste.

Pardgrafo Unico. Sempre que ocorrer a edicdo de nova norma das espécies acima re-
lacionadas, havera a publicagdo da mesma, na integra, no Diario Oficial de Espigéo do
Oeste, sem prejuizo do disposto no "caput”.

Art. 119. Ficam aprovados 0s mapas, tabelas, textos e elementos gréaficos anexos ao
presente texto, como parte integrante desta lei e com o devido efeito vinculante para todos
osfins.
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Art. 120. Esta Le entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da sua
publicacéo.

Art. 121. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Espigéo do Oeste, 10 de outubro de 2006.

Lucia Tereza Rodrigues dos Santos
Prefeita
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ANEXO |I.
MAPAS




ANEXOII
TABELAS
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Tabela 1

DimensBes minimas do x
N° max. lote Tax,a de OcUPACa0 | pecuo minimo | Afastamentos
Zona avimentos max. permitida (m) (m)
P Testada (m) | Area (m?) (%)
ZCP 10,00 10,00 200 100 Opcional 1,50
ZCB 5,00 10,00 200 100 Opcional 1,50
ZR-111 5,00 15,00 300 80 3,00 1,50
ZR-11 3,00 15,00 300 80 3,00 1,50
ZR-| 2,00 10,00 200 100 3,00 1,50
ZL 1,00 na na na na na
Zl-1 3,00 Livre 1.200 100 Opcional 5,00
ZI-l1 3,00 Livre 2.400 100 7,50 7,50
ZIS 2,00 10,00 200 100 3,00 1,50
AC 1,00 50,00 2.500 60 1,5, 10,00
Tabela 2 - Afastamentos
N° de Pavimentos Recuo do Alinhamento Afastamento
Térreo 3,00 3,00
2 3,00 3,00
3 3,00 3,00
4 3,00 5,00
5 4,00 5,00
6 4,00 5,00
7 4,00 7,00
8 4,50 7,00
9 4,50 7,00
10 4,50 7,00
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Tabela 3 — Uso do Solo

Zn(;' Usos Permitidos Usos Tolerados Usos Permissiveis Usos Proibidos
Habitacdes coletivas, Habitacdes unifamilia- Unidades de salide, Hospital ,industria, depési-
Zcp COMErCio, Servicos e res, instalacdo de siste- hipermercado, &reade | to de material de constru-
ingtituicoes mas de transmisséo lazer ¢80 e/ou perigosos
diversos, hipermercado
Habitactes coletivas, | HabitagBes unifamilia- Estabel ecimentos de Industria, depésito de
ZCB COMErCio, Servigos e res, instalacdo de siste- ensino, unidade de material de construcdo
instituicoes mas de transmissao salde, areade lazer, €/ou perigosos
diversos, hipermercado | parque
Habitactes unifamilia= | Comércio Estabel ecimentos de Industria, depdsito de
7R.3 | rese coletivas, servi- ensino, unidade de material de construcdo
¢os salde, areade lazer,
gindsio
Habitactes unifamilia= | Comércio Estabel ecimentos de Industrias poluentes,
res e coletivas, servi- ensino, unidade de depdsito de materiais
cos sallde, &reade lazer, perigosos, hipermercado
ZR-2 ginasio, depdsito mate-
rial de construcéo,
pequenaindustria ndo
poluente
Habitac6es unifamilia= | Comércio, pequena Estabel ecimento de Industrias poluentes,
7R.1 | rese SErvicos industria ndo poluente ensino, de salde, de- deposito de materiais
posito material de perigosos.
construcéo
7L Areas de lazer em Lojas de convénienciase | n.a Todos os demais usos
geral comércio de alimentos
Industrias com peque- | Comeércio, servicos Hotelariade dtarota- | Todos os demais usos
211 | O potencial poluente, tividade
depdsito de material
de construcdo
Industrias, depdsito de | Comércio, servicos Hotelariade dtarota- | Todos os demais usos
ZI-2 | materiais de constru- tividade
¢80 e/ou perigosos
Habita- Comércio, servicos e Pequenaindustriando | Industrias, deposito de
ZIS | cbes,estabelecimentos | depdsito de materiaisde | poluentehipermercado | materiais perigosos
de ensino e salide construcdo
AC Habitactes unifamilia- | Hotelaria Nenhum Todos os demais usos

res e coletivas
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